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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ
	№ п/п
	Название чертежа
	Масштаб

	1
	Граница муниципального образования 
	М 1:5 000

	2
	Функциональное зонирование территории
	М 1:5 000

	3
	Зоны с особыми условиями использования территории
	М 1:5 000

	4
	Планируемое размещение объектов капитального строительства
	М 1:5 000

	5
	Объекты культурного наследия
	М 1:5 000

	6
	Транспортная инфраструктура
	М 1:5 000

	7
	Размещение объектов газоснабжения
	М 1:5 000

	8
	Водоснабжение и канализация
	М 1:5 000

	9
	Электроснабжение и теплоснабжение
	М 1:5 000

	10
	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера
	М 1:5 000


ВВЕДЕНИЕ

Генеральный план городского поселения  «Город Кондрово» Дзержинского района Калужской области разработан ООО «СВГМ - Проект» (Москва), в соответствии с Муниципальным контрактом №04/10 от 04.10.2012 г. 

Проект Генерального плана ГП «Город Кондрово» (далее Генеральный план) выполнен в соответствии с требованиями Градостроительного, Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, Федерального Закона «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федерального Закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации», Региональных нормативов «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области», утвержденных постановлением Правительства Калужской области от 07.08.2009 г №318, иными законами и нормативными правовыми актами Российской Федерации и Калужской области. 

Содержание и состав работы определяется положениями Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также техническим заданием Контракта.

Генеральный план городского поселения «Город Кондрово» является стратегическим документом, с горизонтом планирования на долгосрочную перспективу до 2038 г. (расчетный срок), в том числе на первую очередь – 2023 г.

Проектные решения Генерального плана на расчетный срок являются основанием для разработки документации по планировке территорий городского поселения, а также территориальных и отраслевых схем размещения отдельных видов строительства, развития транспортной, инженерной и социальной инфраструктур, мероприятий по охране окружающей среды.

При подготовке проекта Генерального плана использовались отчётные и аналитические материалы территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Калужской области, данные, предоставленные администрацией городского поселения, данные собственных исследований, прочие источники.

Разработка Генерального плана городского поселения «Город Кондрово»  опиралась на положения «Схемы территориального планирования Дзержинского муниципального района Калужской области», «Схемы территориального планирования Калужской области». 

В соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации содержание Генерального плана состоит из материалов по обоснованию и положений о территориальном планировании, в составе текстовых и графических материалов.

Проект выполнен с использованием лицензионных программных продуктов MS Office, MapInfo.
1. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА
Муниципальное образование «Город Кондрово» расположено на территории Калужской области в 40 км от Калуги и 200 км от Москвы.

Город Кондрово является административным центром Дзержинского района.

Город имеет определенное  транзитное значение, так как находится между автодорогами федерального значения М-3 Москва - Киев и А101-Москва-Малоярославец-Рославль.

Через территорию муниципального образования проходит магистральный газопровод, транзитные линии электропередач, осуществляется автотранспортная связь с сопредельными районами и г. Калугой.
Город Кондрово занимает площадь около 2000  га. 
По территории города протекает река Шаня (бассейн Оки).

Население г. Кондрово составляет 16 592 чел.  (на 01.01.2012 г.) или 27,6% от общей численности Дзержинского района, 1,6% от общей численности Калужской области.
Кондрово является центром целлюлозно-бумажной промышленности Калужской области.
 В настоящее время г. Кондрово – стабильно развивающийся хозяйственный центр, со значительными перспективами развития социальной и коммуникационной инфраструктуры. Уровень экономического развития города, положение в системе расселения и относительно благоприятная социальная ситуация определяют перспективы масштабного функционального развития городской среды.

2. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ

2.1 ПРИРОДНО-КЛИМАТИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ

Климат городского поселения «Город Кондрово» умеренно континентальный. Характеризуется теплым летом, умеренно холодной с устойчивым снежным покровом зимой и хорошо выраженными, но менее длительными переходными периодами – весной и осенью. 

В конце лета – начале осени, нередко во второй половине зимы и весной, преобладает западный тип атмосферной циркуляции, сопровождающийся активной циклонической деятельностью, значительными осадками, положительными аномалиями температуры воздуха зимой и отрицательным  летом. 

С октября по май в результате воздействия сибирского максимума западная циркуляция нередко сменяется восточной, что сопровождается малооблачной погодой, большими отрицательными аномалиями температуры воздуха зимой и положительными летом.

Согласно строительно-климатическому районированию, рассматриваемая территория находится в подрайоне, характеризующимся в целом благоприятными условиями для строительства.
Температура воздуха в среднем за год положительная  +4,0…+4,6°С. В годовом ходе с ноября по март отмечается отрицательная средняя месячная температура, с апреля по октябрь - положительная. Самый холодный месяц года - январь, со средней температурой воздуха -8,9°C. Самый теплый месяц года – июль, со средней температурой воздуха +17,8°С. Весной и осенью характерны заморозки. 

Продолжительность безморозного периода колеблется в пределах от 99 до 183 суток, в среднем  - 149 суток. 

В зависимости от характера зим, их снежности и температурного режима изменяется  глубина промерзания почвы, которая колеблется в отдельные зимы от 25 до 100 см, в среднем составляя 64 см. 
Многолетняя средняя продолжительность промерзания почвы составляет 150-180 дней.

Для рассматриваемой территории характерно избыточное количество влаги. На рассматриваемой территории в среднем выпадает чуть более 650 мм осадков в год. Число дней с относительной влажностью воздуха 80% и более за год составляет 125-133. Две трети осадков выпадает в теплый период года (апрель - октябрь) в виде дождя, одна треть - зимой в виде снега. 

Снег начинает выпадать в конце октября - начале ноября, устойчивый снежный покров формируется в конце ноября. Мощность снежного покрова достигает в среднем 30-40 см. Период с устойчивым снежным покровом колеблется от 130 до 145 дней. 

В течение года преобладают ветры западного и юго-западного направлений. Средняя скорость ветра изменяется от 3,8 м/с летом до 4,9 м/с – зимой. 
2.2  ИНЖЕНЕРНО-ГЕОЛОГИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ 
Рельеф

В зависимости от степени расчлененности, геологического строения, литологического состава коренных и четвертичных отложений, рельефа местности выделено десять типов ландшафтов.

1 тип ландшафта.

Пологоволнистая водноледниково-моренная слабо-среднерасчлененная равнина. Абсолютные отметки поверхности 190 - 210 м. Четвертичные образования представлены: моренными, водноледниковыми и покровными суглинками, песками разнозернистыми глинистыми. Коренные породы в основном представлены тирригенно-известняковыми образованиями нижнего карбона и песчано-глинистыми слоями миоценового возраста неогенового времени. Мощности четвертичных образований сильно варьирует по площади района от первых метров до 15 м. Грунтовые воды, связанные с верховодкой наблюдаются на выположенных участках водоразделов. Почвы дерново-сильно-среднеподзолистые на суглинисто-песчаной основе.

2 тип ландшафта.

Плоско-волнистая с мелкохолмистыми образованиями высотой до 10 м моренно-зандровая равнина. Сложен этот ландшафт, в основном, водноледниковыми песчаными суглинками, озом и останцами моренных холмов. Межхолмовые западины обычно заболочены. Покровные суглинки отсутствуют. Коренные породы представлены, в основном, песчано-глинистыми отложениями нижнего карбона, юрской системы и миоцена. Мощность четвертичных отложений сильно варьирует от первых метров до 10-15 м. Почвы дерново-сильно-подзолистые на песчаной основе.

3 тип ландшафта.

Пологохолмистая моренно-водноледниковая слабо-среднерасчлененная равнина. Четвертичные образования сложены моренными и водноледниковыми суглинками с прослоями песчано-гравийного материала в кровле песчаные покровные суглинки, общая мощность этих пород 10 – 20 м. Коренные породы представлены различными литолого-стратиграфическими комплексами. Почвы дерново-среднеподзолистые местами глееватые на песчаной основе.
4 тип ландшафта.

Плоско-волнистая, плосконаклонная аллювиально-водноледниковая сильно-расчлененная равнина.  Четвертичные породы представлены: водноледниковыми и покровными суглинками, гравилистыми песками, песчано-гравийным материалом, ленточными глинами. Почвы дерново-слабоподзолистые смытые и намытые. 

5 тип ландшафта.

Плоская аллювиальная равнина – вторая надпойменная терраса. Терраса эрозионно-аккумулятивная сложена песками, песчано-галечным материалом. Высота террасы над урезом воды реки Шани составляет 13 – 15 м. Почвы супесчаные и песчаные дерново – луговые.
6 тип ландшафта.

Плоская аллювиальная равнина – первая надпойменная терраса. Высота ее над урезом воды реки Шани – 5 -10 м, сложены песками. Почвы дерновые луговые песчаные.
7 тип ландшафта.

Плоская аллювиальная равнина со староречьями, прирусловыми валами, болотами. Сложена песками, галечниками, торфом, аллювиальными суглинками. Почвы луговые дерновые.

8 тип ландшафта.

Техногенный – карьеры, отвалы, нарушенные земли горнорудными производствами.
9 тип ландшафта.

Крутые склоны речных долин. Уклон склонов более 5º . Сложены тонкопесчаными образованиями и пылеватыми суглинками. Осложнены суффозионными западинами обычно заболоченными.

10 тип ландшафта.

Сквозные долины стока ледниковых вод. Подстилаются породами различных стратиграфо-генетических комплексов. Рельеф слаборасчлененный, заболоченный, уровень стояния грунтовых вод 0-1 м.
Инженерно-геологическое районирование

В соответствии с инженерно геологическими условиями выделены территории с различными условиями строительного освоения территории:

· Условия для строительства простые (для ландшафта типа 4);

· Условия для строительства средние (для ландшафта типа 1, 2, 3, 5, 6);

· Условия для строительства сложные (для ландшафта типа 10);
· Условия для строительства потенциально неблагоприятные (для ландшафта типа 7);

· Территория непригодна для строительства (для ландшафта типа 9);

· Возможно использование для размещения индивидуальных садовых участков и лесопосадки (для ландшафта типа 8).

3. КОМПЛЕКСНАЯ ОЦЕНКА ТЕРРИТОРИИ ПО ПЛАНИРОВОЧНЫМ ОГРАНИЧЕНИЯМ 
3.1 ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ
Особо охраняемые природные территории (ООПТ) – участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решением государственной власти полностью или частично из хозяйственного пользования и для которых установлен режим особой охраны. К ООПТ относятся государственные природные заповедники, национальные парки, природные парки, государственные природные заказники, памятники природы, дендрологические памятники и ботанические сады, лечебно-оздоровительные местности курорты. Правительство РФ и органы исполнительной власти могут устанавливать и иные категории особо охраняемых территорий, которые включают городские леса, городские парки, памятники садово-паркового искусства, охраняемые речные системы, охраняемые природные ландшафты.

На специально выделенных земельных участках частичного хозяйственного использования, в составе земель особо охраняемых природных территорий допускается ограничение хозяйственной и рекреационной деятельности в соответствии с установленным для них особым правовым режимом.

В целях защиты земель особо охраняемых природных территорий от неблагоприятных антропогенных воздействий на прилегающих к ним земельных участках могут создаваться охранные зоны или округа с регулируемым режимом хозяйственной деятельности. В границах этих зон запрещается деятельность, оказывающая негативное (вредное) воздействие на природные комплексы особо охраняемых природных территорий. Границы охранных зон должны быть обозначены специальными информационными знаками. Земельные участки в границах охранных зон у собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков не изымаются и используются ими с соблюдением, установленного для этих земельных участков особого правового режима.

На землях особо охраняемых природных территорий федерального значения запрещается:

1) предоставление садоводческих и дачных участков;

2) строительство федеральных автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связанных с функционированием особо охраняемых природных территорий;

3) движение и стоянка механических транспортных средств, не связанных с функционированием особо охраняемых природных территорий, прогон скота вне автомобильных дорог;

4) иные виды деятельности, запрещенные федеральными законами.
На территории ГП «Город Кондрово» расположены памятники природы регионального значения:

· Городской бор  -  размер охранной зоны 50 м, площадь – 391 га, правоустанавливающий документ – Решение исполнительного Комитета Калужского областного Совета народных депутатов от 22.04.1991 №147 (в ред. постановления Правительства Калужской области от 16.04.2012 №185).
·  Ключ – источник (г. Кондрово у городского ДК) – размер охранной зоны 100 м, площадь не определена, правоустанавливающий документ – Постановление Законодательного собрания Калужской области от 18.05.1995 №209 (в ред. постановления Законодательного Собрания Калужской области от 20.09.2012 №624).

· Парк – размер охранной зоны не установлен, площадь - 9 га, правоустанавливающий документ – Постановление Законодательного собрания Калужской области от 18.05.1995 №209 (в ред. постановления Законодательного Собрания Калужской области от 20.09.2012 №624).

В соответствии с Федеральным законом «Об особо охраняемых природных территориях» на территориях, на которых находятся памятники природы, и в границах их охранных зон запрещается всякая деятельность, влекущая за собой нарушение сохранности памятников природы.
3.2 ВОДООХРАННЫЕ ЗОНЫ И ПРИБРЕЖНЫЕ ЗАЩИТНЫЕ ПОЛОСЫ 
Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии морей, рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

· до десяти километров - в размере пятидесяти метров;

· от десяти до пятидесяти километров - в размере ста метров;

· от пятидесяти километров и более - в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров. Ширина водоохранной зоны водохранилища, расположенного на водотоке, устанавливается равной ширине водоохранной зоны этого водотока.

Использование территорий осуществляется в соответствии с Водным кодексом РФ от 3 июня 2006 г.

В границах водоохранных зон запрещаются:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов;
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

Ширина прибрежной защитной полосы озер, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.
Таблица 3.1 Водоохранные зоны, прибрежные защитные и береговые полосы водных объектов

	Наименование водоема
	Длина, км
	Ширина водоохраной зоны, м
	Ширина прибрежной полосы, м
	Ширина береговой полосы, м

	река Шаня
	131
	200
	50
	20

	ручьи 
	менее 10 км
	50
	50
	5

	пруды
	-
	50
	50
	20


В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных  запрещаются:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Установление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов, в том числе посредством специальных информационных знаков, осуществляется в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.3 САНИТАРНО-ГИГИЕНИЧЕСКИЕ ОГРАНИЧЕНИЯ
Состояние окружающей природной среды
При размещении новой жилой застройки необходимо учитывать имеющиеся санитарно-гигиенические ограничения. На территории поселения существуют определенные зоны ограничений, где строительство жилья не может быть осуществлено. В первую очередь, это санитарно-защитные зоны производственных объектов. На здоровье населения в значительной степени влияют физические факторы: шум транспорта и предприятий, выбросы в атмосферный воздух.

Табл. 3.1 Влияние основных техногенных факторов на окружающую среду при планируемой хозяйственной деятельности 

	Атмосфера
	Земля
	Водные ресурсы
	Гидрологический 

режим

	Загрязнение атмосферного воздуха твердыми и газообразными веществами, выделяемыми стационарными и передвижными источниками выбросов.
	Отчуждение земель из хозяйственного оборота (использования), а также утрата почвенно-растительного слоя
	Загрязнение подземных вод нефтепродуктами и отходами жизнедеятельности
	Нарушение гидрологического режима в районе работ


Состояние геологической среды

Геологическая среда не является закрытой застывшей системой. Под влиянием техногенной деятельности изменяются отдельные её составляющие: рельеф (изменяются отметки поверхности земли, как в большую, так и в меньшую сторону), геологическое строение (в разрезе появляется новый тип отложений – техногенные), гидрогеологические условия (изменяются уровень и состав подземных вод).

Состояние атмосферного воздуха
Основная часть предприятий города имеет утвержденные нормативы выбросов загрязняющих веществ в атмосферу. Превышений ПДВ за последние 10 лет наблюдений не выявлено. Суммарный выброс загрязняющих веществ в атмосферу за последний год составил 144 т. Наибольшее количество выбросов у ОАО «Кондровская бумажная компания» - 90 т при разрешенном выбросе 230 т/год.

Валовые выбросы загрязняющих веществ от стационарных источников в 2011 году (по данным формы 2-ТП (воздух)) в Дзержинском районе составили 0,817 тыс. тонн. Из них уловлено 99,3%, утилизировано – 31,7%  от уловленных.

Табл. 3.2 Критерии оценки состояния атмосферы воздуха по комплексному показателю

	Оценочные показатели
	Классы экологического состояния атмосферы

	
	I

Нормы, (Н)
	II

Риска, (Р)
	II

Кризиса, (К)
	IV

Бедствия, (Б)

	Уровни загрязнения воздуха, (%)
	менее  5

(зона экологической нормы или класс удовлетворительного (благоприятного) состояния среды, когда отсутствует заметное снижение прямых критериев оценки состояния экосистем ниже ПДК или фоновых значений)
	5-8


	8-15
	более 15


Ресурсный потенциал для городского поселения устанавливается на основе оценки ее способности к рассеиванию и выведению примесей. Оценка рассеивающей способности атмосферы осуществляется на основе комплексной характеристики:

- повторяемости метеорологических условий - потенциала загрязнения атмосферы (ПЗА), способствующего рассеиванию загрязняющих воздушный бассейн примесей;

- параметра потребления воздуха (ПВ). ПВ представляет собой объем чистого воздуха, необходимый для разбавления выбросов загрязняющих веществ (ЗВ) до уровня средней концентрации.

Оценка ресурсного потенциала атмосферы проводится с учетом гигиенического обоснования комфортности климата территории и возможности использования ее в рекреационных и селитебных целях.

Табл. 3.3 Характеристика существующего загрязнения атмосферы

	Наименование показателя 
	
	Единица измерения
	Величина показателя

	Фоновое загрязнение атмосферы по видам загрязняющих веществ

	
	окислы азота
	мг/м3
	0,03

	
	сернистый ангидрид
	мг/м3
	0,015

	
	взвешенные вещества
	мг/м3
	0,20

	
	оксид углерода
	мг/м3
	1,9

	
	другие загрязняющие вещества
	доли ПДК
	0,25


Санитарно-защитные зоны

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 вокруг объектов и производств, источников воздействия на среду обитания и здоровье человека, организовывается специальная территория с особым режимом использования.

Санитарно-защитные зоны в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 отображены на схеме «Зоны с особыми условиями использования территории».
Для котельных мощностью менее 200 Гкал размеры санитарно-защитной зоны должны устанавливаться на основании расчетов рассеивания загрязнений атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, ЭМП и др.), а также на основании результатов натурных исследований и измерений. 
Санитарные разрывы транспортных коммуникаций

Для автомобильных дорог, линий железнодорожного транспорта, гаражей и автостоянок устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений, а также с учетом требований СНиП 2.07.01-89. 

В соответствии с Федеральным законом от 08.11.2007г. № ФЗ–257 «Об автомобильных дорогах и дорожной деятельности в РФ» вдоль автомобильных дорог общего пользования устанавливаются придорожные полосы. 

Границы придорожных полос установлены для дорог III – IV технической категории – 50 метров, для дорог V технической категории – 25 метров от границы полосы отвода автодороги (согласно кадастровому плану дороги).

Санитарно-защитные и охранные зоны инженерных коммуникаций

Установление величины зон негативных воздействий электромагнитных полей (в составе СЗЗ и зон ограничения застройки – ЗОЗ) в местах размещения передающих радиотехнических объектов осуществляется в соответствии с действующими санитарными правилами и нормами по электромагнитным излучениям радиочастотного диапазона и методиками расчета интенсивности электромагнитного излучения радиочастот.

В целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ) устанавливаются санитарные разрывы вдоль трассы высоковольтной линии, за пределами которых напряженность электрического поля не превышает 1 кВ/м.

При вводе объекта в эксплуатацию и в процессе эксплуатации санитарный разрыв должен быть скорректирован по результатам инструментальных измерений.

В соответствии с СН 2971-84 «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты» защита населения от воздействия электрического поля воздушных линий электропередачи напряжением 220 кВ и ниже, удовлетворяющих требованиям Правил устройства электроустановок и Правил охраны высоковольтных электрических сетей, не требуется. 

Поэтому размеры санитарных разрывов (охранных зон) линий электропередачи приняты в зависимости от их напряжения (кВ)  в соответствии с правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон и приведены в нижеследующей таблице.
Таблица 3.4 Размер санитарных разрывов линий электропередач

	Проектный номинальный класс напряжения, кВ
	Расстояние, м

	до 1
	2 (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий)

	1 - 20
	10 (5 - для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов)

	35
	15

	110
	20


Зоны экологического бедствия, зоны чрезвычайных ситуаций на водных объектах, предотвращение негативного воздействия вод и ликвидация его последствий

В соответствии с законодательством  в области охраны окружающей среды и законодательством по защите населения от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера зонами экологического бедствия, зонами чрезвычайных ситуаций могут объявляться водные объекты и речные бассейны, в которых в результате техногенных и природных явлений происходят изменения, представляющие угрозу здоровью или жизни человека, объектам животного и растительного мира, другим объектам окружающей среды.

Собственник водного объекта обязан осуществлять меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий. Меры по предотвращению негативного воздействия вод и ликвидации его последствий в отношении водных объектов, находящихся в федеральной собственности, собственности субъектов Российской Федерации, собственности муниципальных образований, осуществляются исполнительными органами государственной власти или органами местного самоуправления в пределах их полномочий в соответствии со статьями 24-27 Водного Кодекса РФ.

Границы территорий, подверженных затоплению и подтоплению, и режим осуществления хозяйственной и иной деятельности на этих территориях в зависимости от частоты их затопления и подтопления устанавливаются в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

На территориях, подверженных затоплению, размещение новых населенных пунктов, кладбищ, скотомогильников и строительство капитальных зданий, строений, сооружений без проведения специальных защитных мероприятий по предотвращению негативного воздействия вод запрещаются.

Зоны охраны источников питьевого водоснабжения

На территории города расположены очистные сооружения ОАО «Кондровская бумажная компания», которые принимают сточные воды от предприятий и населения. Водоотведение составляет 7000 тыс. куб. м/год. Очистка сточных вод осуществляется до нормативных показателей ПДС. В южной части города есть выпуск сточных вод после станции нейтрализации и шлаконакопителя ОАО «Троицкой бумажной фабрики».

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого водоснабжения».

Зоны санитарной охраны устанавливаются от подземных и поверхностных источников питьевого водоснабжения. 
Зоны залегания и добычи полезных ископаемых

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 г. №2395-1 «О недрах» проектирование и строительство населенных пунктов, промышленных комплексов и других хозяйственных объектов разрешаются только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа об отсутствии полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки.

Застройка площадей залегания полезных ископаемых, а также размещение в местах их залегания подземных сооружений допускается с разрешения федерального органа управления государственным фондом недр или его территориального органа. Разрешение на строительство объектов, строительство, реконструкция или капитальный ремонт которых планируется в целях выполнения работ, связанных с пользованием недрами, в соответствии с лицензией на пользование недрами и проектом проведения указанных работ выдается федеральным органом управления государственным фондом недр или его территориальным органом.

Самовольная застройка площадей залегания полезных ископаемых прекращается без возмещения произведенных затрат и затрат по рекультивации территории и демонтажу возведенных объектов.

За выдачу разрешения на застройку площадей залегания полезных ископаемых, а также на размещение в местах их залегания подземных сооружений в пределах горного отвода уплачивается государственная пошлина в размерах и порядке, которые установлены законодательством Российской Федерации о налогах и сборах.
Санитарная очистка территории

Санитарная очистка территории поселения направлена на содержание в чистоте селитебных территорий, охрану здоровья населения от вредного влияния бытовых отходов, их своевременный сбор, удаление и эффективное обезвреживание для предотвращения возникновения инфекционных заболеваний, а также для охраны почвы, воздуха и воды от загрязнения.
На территории города расположены два полигона по захоронению производственных отходов и осадка с очистных сооружений ОАО «Кондровская бумажная компания» и ОАО «Троицкая бумажная компания». Полигон ОАО «ТБФ». Захоронение ТБО на указанных объектах не производится. Их закрытие и рекультивация планируется с 2013 года. Вывоз бытовых отходов осуществляется на полигон в пос. Полотняный Завод и свалку ТБО в пос. Товарково.
В целях улучшения состояния почв необходимо провести комплекс следующих мероприятий:

- совершенствование системы санитарной очистки бытового мусора; 

- снижение объемов мусора (свести к минимуму потребление продуктов одноразового пользования);

- определение конкретных организаций, ответственных за санитарную очистку данной территории.

- благоустройство мест массового отдыха населения.

В процессе жизнедеятельности образуются следующие виды отходов:

· отходы из жилищ несортированные (исключая крупногабаритные) – отходы IV класса опасности;

· отходы из жилищ крупногабаритные – отходы V класса опасности;

· отходы (мусора) от уборки территории и помещений объектов оптово-розничной торговли продовольственными товарами - отходы V класса опасности; 

· отходы (мусора) от уборки территории и помещений объектов оптово-розничной торговли промышленными товарами - отходы V класса опасности;

· мусор от бытовых помещений организаций несортированный (исключая крупногабаритный) - отход IV класса опасности;

· жидкие бытовые отходы - отходы V класса опасности.

Данные по объему образующихся отходов, объектам размещения ЖБО не предоставлены.

Без наличия усовершенствованной системы сбора, утилизации и переработки ТБО возрастающее количество мусора может вызвать загрязнение больших площадей пахотных земель и участков вдоль дорог, посадок, оврагов, улиц, что может вызвать экологическую катастрофу в городе.
3.4 ОБЪЕКТЫ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ
Отображено на схеме «Объекты культурного наследия» (Значками отображены объекты культурного наследия федерального значения и выявленные объекты культурного наследия; цифрами отображены объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия). 
Таблица 3.5 Объекты культурного наследия, расположенные на территории ГП «Город Кондрово»
	№
	Наименование объекта
	Датировка объекта
	Местонахождение объекта
	Документ о постановке на
государственную охрану

	Объекты культурного наследия федерального значения

	б/н
	Церковь Троицы
	XVIII в.
	г. Кондрово
	Постановление Совета Министров РСФСР от 30 августа 1960 г. № 1327

	Выявленные объекты культурного наследия



	б/н
	Братская могила
	
	г. Кондрово, рядом с гражданским кладбищем
	Решение малого Совета Калужского областного Совета народных депутатов от 22.05.1992.№76

	б/н
	Дом, в котором родился и жил в 1894-1905 гг. математик А.Я.Хинчин
	
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 16
	Решение малого Совета Калужского областного Совета народных депутатов от 22.05.1992.№76

	б/н
	Стоянка, мезолит
	
	г.Кондрово,

ул.Пронина
	Решение малого Совета Калужского областного Совета народных депутатов от 22.05.1992.№76

	б/н
	Городище, 2пол. I тыс.до н.э –I тыс. н.э
	
	г.Кондрово, юго-западная окраина
	Решение малого Совета Калужского областного Совета народных депутатов от 22.05.1992.№76

	Объекты, обладающие признаками объектов культурного наследия

	1
	здание торговой лавки
	нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Пронина, 31
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	2
	жилой дом
	кон. Х1Х в.
	г. Кондрово, ул. Пронина, 37
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	3
	жилой дом
	кон. Х1Х в
	г. Кондрово, ул. Пронина, 39
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	4
	жилой дом
	кон. Х1Х в
	г. Кондрово, ул. Пронина, 45
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	5
	жилой дом
	посл.четв.Х1Х
	г. Кондрово, ул. Пронина, 61
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	6
	жилой дом
	кон.Х1Х-нач.ХХ
	г. Кондрово, ул. Свободы, 13
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224


	7
	здание больницы
	кон.Х1Х-нач.ХХ
	г. Кондрово, ул. Труда, 26
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	8
	Жилой дом
	нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Калинина, 24
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	9
	Дом купца Орлова
	сер.-Зя четв.Х1Хв.
	г. Кондрово, ул. Комсомольская, 2
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	10
	Ансамбль Троицкой бумажной фабрики
	сер.Х1Хв.-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	11
	здание бумажного и пергаментного цехов
	сер.,кон.Х1Хв., 1909г.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	12
	производственное здание
	сер.,кон.Х1Хв.-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	13
	производственное здание
	посл.четв.ХIХв. нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	14
	производственное здание
	вт.пол.ХIХв.-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации. Проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	15
	здание управления
	нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	16
	здание склада
	вт.пол.Х1Хв.-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная фабрика»
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	17
	здание склада
	вт.пол.Х1Хв.-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная Фабрика"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	18
	здание склада
	посл.четв.ХIХв-нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная Фабрика"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	19
	здание кузницы
	кон..XIXb.
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная Фабрика"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	20
	здание мельницы
	посл.четв.ХIХв
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная Фабрика"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	21
	здание магазина
	посл.четв.ХIХв
	г. Кондрово, ул. Маяковского, территория АО "Троицкая бумажная Фабрика"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	22
	Жилой дом компании Говарда В.
	нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 11
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	23
	Жилой дом
	посл.четв.ХIХв
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 15
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	24
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон.1920хгг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 16
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	25
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон. 1920х гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 17
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	26
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон. 1920х гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 20
	По материалам инвентаризации. проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	27
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон. 1920хгг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 22
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	28
	Жилой дом компании Говарда В.
	посл.четв.ХIХв
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 31
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	29
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон.1920х гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 34
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	30
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон.1920хгг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 36
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	31
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон.1920х гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 38
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	32
	Дом рабочих бумажных фабрик
	кон.1920х гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 40
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	33
	Церковь Спаса Нерукотворного
	1820г.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская, 9
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	34
	Здание больницы компании Говарда В.
	1870гг.
	г. Кондрово, ул.Комсомольская,6
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	35
	Дом П.Г. Щепочкина. Здесь родился математик А.Я. Хинчин
	Х1Х в
	г. Кондрово, ул.Комсомольская,7
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	36
	Ансамбль Кондровской бумажной фабрики
	ок. 1800-нач.ХХв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	37
	здание бумажного цеха
	посл.четв.ХТХв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	38
	здание бумажного цеха
	кон.XIX-нач.ХХв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	39
	здание управления
	нач.1900хгг.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	40
	здание целлюлозного завода
	1882-1883,1913г.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	41
	здание целлюлозного завода (вспомогательные)
	ок.1913г.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	42
	здание котельной
	З-я четв.ХГХв., нач.ХХв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром "
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	43
	здание склада
	посл.четв.Х1Хв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	44
	здание цеха обработки целлюлозы
	З-я четв.ХГХв., нач.ХХв.
	г. Кондрово, центр, берега р. Шани, территория АО "Кондровобумпром"
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	45
	Жилой дом компании Говарда В.
	кон.ХIХв.
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 12
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	46
	Жилой дом компании Говарда В.
	кон. Х1Х в
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 14
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	47
	Здание страховой компании
	1912г.
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 3
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	48
	Жилой дом компании Говарда В.
	ок. 1900г.
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 5
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	49
	Жилой дом компании Говарда В.
	ок. 1900г.
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 8
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224

	50
	Дом Новосельцевых
	нач.ХХв.
	г. Кондрово, ул. Кооперативная, 9
	По материалам инвентаризации, проведенной в соответствии с приказом  МК РФСФСР от 08.07. 1991г. №224


Градостроительная деятельность основывается на принципах соблюдения требований по сохранению объектов культурного наследия и особо охраняемых природных территорий.
4. ДЕМОГРАФИЧЕСКИЕ И ТРУДОВЫЕ РЕСУРСЫ
Численность населения

Общая численность постоянного населения городского поселения «Город Кондрово» составляет  16 592 человека (2012 г.). 
Гендерная структура поселения характеризуется пониженной долей мужского населения. Доля мужчин в общей численности населения ГП «Город Кондрово» составляет 44,4%, доля женского населения – 55,6%.

С 2002 года наблюдается уменьшение численности населения. За последние 10 лет оно уменьшилось на 808 человек, или на 4,6%.
Таблица  4.1 Численность населения ГП «Город Кондрово»
	Год
	Численность населения, чел.
	Изменение численности, тыс. чел.
	% к предыдущему году

	(на начало года)
	
	
	

	2002 
	17400
	-
	-

	2003
	17400
	0
	100,0

	2004
	17000
	-400
	97,7

	2005
	16900
	-100
	99,4

	2006
	16900
	0
	100,0

	2007
	16880
	-20
	99,9

	2008
	16850
	-30
	99,8

	2009
	16824
	-26
	99,8

	2010
	16809
	-15
	99,9

	2011
	16624
	-185
	98,9

	2012
	16592
	-32
	99,8

	2012/2002
	
	-808
	95,4


Структура населения

Возрастную структуру населения можно охарактеризовать как регрессивную.  В первую очередь, стоит отметить очень сильное преобладание пожилого населения над молодежью. В 2011 г. доля самой старшей категории населения составила 25,1%, а самой младшей – 15,4%. Доля населения в трудоспособном возрасте составляет 59,5%. За последние 10 лет нет устойчивых тенденций в изменении возрастной структуры населения ГП «Город Кондрово», а эти изменения не очень значительны. 

Такая структура населения неблагоприятна с точки зрения демографических процессов, так как приводит к возрастанию естественной убыли населения и к возрастанию доли лиц старше трудоспособного возраста.

Естественное и механическое движение населения
Динамика численности населения зависит от естественного и механического движения населения.
Естественное движение населения (естественный прирост как разница между  родившимися и умершими за период 2008-2011 г.г.) в городе имеет отрицательное значение. За данный период естественная убыль населения составила 494 человека (в среднем за год 124 человека).
Таблица 4.2 Естественное движение населения
	
	2008
	2009
	2010
	2011
	За период 2008-2011

	Родилось (чел.)
	156
	176
	183
	181
	696

	Умерло (чел.)
	298
	290
	294
	308
	1190

	Естественный прирост/убыль (+/-)
	-142
	-114
	-111
	-127
	-494


Показатели миграционного движения населения за период 2008-2011 гг. имели преимущественно положительные значения. Суммарный миграционный приток составил 106 человек (в среднем за год 27 человек).
Таблица 4.3 Механическое движение населения

	
	2008
	2009
	2010
	2011
	За период 2008-2011

	Прибыло (чел.)
	201
	210
	105
	321
	837

	Выбыло (чел.)
	162
	164
	177
	228
	731

	Механический прирост/убыль (+/-)
	+39
	+46
	-72
	+93
	+106


Занятость населения

Численность занятого населения на 01.01.2012 г. составила 5691 человек. При этом значение показателя на протяжении последних лет меняется незначительно. Доля занятого населения от всего населения г. Кондрово за последние годы снизилась и составила 34,3% (в 2008 г. около 37%).
Таблица 4.4 Структура занятости населения (на 01.01.2012 г.)
	Наименование
	Количество человек
	% 

	Численность занятых, в том числе:
	5691
	100

	Сельское хозяйство
	27
	0,48

	Добыча полезных ископаемых
	1
	0,02

	Обрабатывающие производства
	2000
	35,1

	Производство и распределение электроэнергии, газа, воды
	482
	8,5

	Строительство
	43
	0,8

	Транспорт и связь
	278
	4,9

	Финансовая деятельность
	98
	1,7

	Государственное управление и обеспечение военной безопасности; социальное страхование
	708
	12,4

	Здравоохранение
	1013
	17,8

	Образование
	475
	8,3

	Предоставление прочих коммунальных, социальных и персональных услуг
	378
	6,6

	Оптовая и розничная торговля, ремонт
	52
	0,9

	Гостиницы и рестораны
	20
	0,4

	Операции с недвижимостью
	117
	2,1


В структуре занятости ведущую роль играет производственная сфера. На обрабатывающих производствах сконцентрировано немногим более 35% всего занятого населения города. При этом статус районного центра определяет достаточно большое количество занятых в государственном секторе сферы услуг (управление, образование, здравоохранение). 
Близость областного центра г. Калуги и транспортная доступность обостряет ситуацию на рынке труда и также способствует оттоку трудоспособного населения за пределы города, тем самым сокращая налогооблагаемую базу.
Численность безработных в 2007-2012 гг. изменятся в пределах 100-120 человек. На 01.01.2012 г. численность зарегистрированных безработных составила 106 человек.
5. ЭКОНОМИЧЕСКАЯ БАЗА

Промышленное производство является наиболее значимой и динамично развивающейся сферой экономики города Кондрово и составляет 42% от объемов промышленного производства Дзержинского района.

На территории города осуществляют свою хозяйственную деятельность 29 промышленных предприятий, в том числе 19 предприятий малого бизнеса. Промышленность в основном ориентирована на производство гофрокартона, целлюлозы, средства личной гигиены, одноразовых медицинских принадлежностей.

К крупным и средним промышленным предприятиям города относятся: ОАО "Кондровская бумажная компания", ОАО «Троицкая бумажная фабрика», 
ООО "Гигиена Сервис", ООО «Фирма «Веста», ООО «Пищепак» и другие.
ОАО "Кондровская бумажная компания" - многоплановое предприятие с высоким уровнем технологий производства, крупнейший производитель бумаги и бумажных изделий не только в России, но и в странах Содружества.

Основные сферы деловой активности компании представлены четырьмя направлениями, обеспечивающими выпуск более 200 видов различных изделий высокого качества: производство гофрокартона, гофротары, гофрокоробов и картонных коробок; производство бумаги санитарно-бытового и санитарно-гигиенического назначения и изделий из нее; изготовление технических видов бумаг; выпуск медицинских изделий одноразового использования.

ОАО "Троицкая бумажная фабрика"- единственное в России предприятие, выпускающее растительный пищевой пергамент - упаковочного материала для масла, маргарина, творожных и мясных продуктов, белых влагопрочных и жиростойких бумаг для упаковки.

ООО "Гигиена Сервис" -  предприятие по производству женских гигиенических прокладок и средств личной гигиены. Производство средств гигиены оснащено самыми передовыми зарубежными линиями по производству прокладок для женщин и гигиенической продукции. С предприятием, сотрудничают ведущие европейские производители прокладок и гигиенических средств.

ООО «Фирма «Веста» -  компания производит упаковку из гофрокартона и микрогофрокартона.
ООО «Пищепак» - приоритетным направлением в работе является производство бумажных пакетов для фасовки муки, круп, сахара, крахмала и других сыпучих пищевых продуктов.
На базе сырьевого потенциала должна развиваться в дальнейшем переработка продукции агропромышленного комплекса, строительство, укрепление функции города,  как организационного центра целлюлозно-бумажного производства.
Дальнейший сценарий развития производства на территории городского поселения относится к вопросам деятельности хозяйствующих субъектов и не нуждается в регулировании Генеральным планом городского поселения, за исключением обособления функциональных производственных зон с учетом законодательства по территориальному планированию и выявленных ограничений.

6.  КУЛЬТУРНО-БЫТОВОЕ ОБСЛУЖИВАНИЕ
Уровень и качество жизни в значительной мере зависят от развитости социальной сферы города.

Город Кондрово обладает системой предприятий культурно-бытового обслуживания с развитой структурой.

Ниже представлена характеристика основных существующих учреждений обслуживания.

Образование и воспитание
Образовательная система города Кондрово – совокупность воспитательных и образовательных учреждений, призванных удовлетворить запросы населения и хозяйственного комплекса городского поселения в образовательных услугах и качественно специальном образовании.
Табл. 6.1 Объекты образования на территории ГП «Город Кондрово»
	Наименование учреждений
	Адрес
	Количество мест по проекту
	Фактическое количество учащихся

	Учреждения дошкольного образования

	Детский сад «Белочка»
	ул. Некрасова, 5
	300
	297

	Детский сад «Родничок»
	ул. Пушкина, 57А
	200
	185

	Детский сад «Ромашка»
	ул. Орджоникидзе, 16А
	116
	100

	Образовательные учреждения

	МОУ«Кондровская общеобразовательная школа №1»
	ул. Советская, 13
	525
	657 (2 смены)

	МОУ«Кондровская средняя общеобразовательная школа №2»
	ул. Ленина, 31
	545
	494

	МОУ«Кондровская средняя общеобразовательная школа №3»
	ул.Орджоникидзе, 20
	500
	312

	МОУ«Кондровская средняя общеобразовательная школа №4»
	ул. Чапаева, 36
	500
	194

	Учреждения дополнительного образования

	Центр детского творчества «Ровесник»
	ул. Интернациональная, 30
	Нет данных
	Нет данных

	Центр детского творчества «Эврика»
	ул. Южная, 10

ул. Южная,13А
	Нет данных
	Нет данных

	Средне специальные учебные заведения

	ГБОУ СПО «Кондровский индустриально-педагогический колледж»
	ул. Красный Октябрь, 1

	Нет данных
	Нет данных


На территории ГП «Город Кондрово» находится Государственное бюджетное образовательное учреждение Калужской области для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей "Кондровский детский дом - школа" (ул. Матросова, 37).
Здравоохранение

На территории города (ул. Ленина, 86) расположена центральная районная больница, которая является лечебно-профилактическим учреждением, предназначенным для оказания лечебно-диагностической, профилактической и реабилитационной помощи населению.
Кондровская ЦРБ располагает следующими отделениями: терапевтическое, стоматологическое, хирургическое, неврологическое, педиатрическое, гинекологическое, акушерское, травматологическое, инфекционное, анестезиологии-реанимации. 

Поликлиника - плановая мощность 450 посещений в смену. Стационар – 196 коек. 
Культура
На территории города Кондрово сеть культурно-просветительных учреждений представлена следующими объектами:

Табл. 6.2 Объекты культуры на территории ГП «Город Кондрово»

	Наименование учреждения
	Адрес
	Вместимость учреждений (кол-во мест, кол-во томов)

	
	
	

	Детский дом культуры
	ул. Кооперативная, 9
	200 мест

	Городской дом культуры 
	ул. Ленина, 37
	350 мест

	Районный дом культуры
	ул. Кутузова , 6а
	200 мест

	Детский Центр хореографического творчества «Непоседы»
	Кооперативная, д. 9
	Нет данных

	Библиотеки
	
	Нет данных


Спорт
В городе работают муниципальное учреждение спортивной направленности «Спорт», два спортсооружения, 8 спортивных залов.
В МКУ СН «Спорт» культивируются 14 видов спорта: хоккей, волейбол, баскетбол, футбол, лыжные гонки, полиатлон (летний и зимний), борьба, стрельба из пневматического оружия, спортивное ориентирование и туризм, плавание, городошный спорт, настольный теннис и др. 

В спортивных секциях занимаются 380 человек.
В городе находится вторая по величине в Европе мототрасса, где регулярно проводятся международные соревнования по мотокроссу.
Потребительский рынок

Потребительский рынок – торговля, общественное питание, бытовое обслуживание – наиболее динамично развивающаяся отрасль социальной инфраструктуры городского поселения. За последние годы фиксируется постоянный рост товарооборота, составляющего потребительский рынок.
Предприятия коммунального обслуживания

Гостиничные услуги населению в городском поселении оказывают две гостиницы, расположенные на ул. Комарова д. 3 (на 30 мест) и ул. Железнодорожная д. 48 (на 10 мест).
Для обеспечения пожарной безопасности на территории города размещено пожарное депо ПЧ №43 ФГКУ « 5 ОФПС по Калужской области» (ул. Д. Бедного, 2а).
Обеспеченность учреждениями культурно-бытового обслуживания
В сравнении с рекомендуемыми нормативами уровень обеспеченности учреждениями образования, здравоохранения, культуры, торговли может быть охарактеризован как удовлетворительный. 

Определение емкости и размещение объектов социальной сферы на стадии проекта Генерального плана выполнено с целью учета потребности в территориях общественной застройки в общей сумме селитебных территорий города. Необходимо зарезервировать требуемые территории для перспективного развития объектов обслуживания, а их конкретная номенклатура может меняться в зависимости от возникающей потребности. В таблице 6.3 отображена обеспеченность учреждениями культурно-бытового обслуживания г. Кондрово.

Табл. 6.3 Обеспеченность учреждениями культурно-бытового обслуживания
	Наименование учреждений обслуживания
	Единица измерения
	Емкость
	На 1000 человек
	Региональные нормативы «Градостроительство. Планировка и застройка населенных пунктов Калужской области» на 1000 человек
	% обеспе-ченности

	Учреждения образования

	Дошкольные образовательные учреждение
	место
	516
	31,1
	32–39
	79,7

	Общеобразовательные школы
	место
	2070
	124,8
	95
	131,4

	Учреждения здравоохранения и социального обеспечения

	Больницы
	койка
	196
	11,8
	10,1
	116,8

	Амбулаторно-поликлиническая сеть, диспансеры без стационара
	пос/см
	450
	27,1
	18,6
	145,7

	Учреждения культуры и искусства

	Дома культуры
	место
	750
	45,2
	50-60
	75,3

	Физкультурно-спортивные сооружения

	Территория плоскостных спортивных сооружений
	га
	н.д.
	н.д.
	0,7–0,9
	Менее 50

	Спортивный зал общего пользования
	кв. м площади пола
	н.д.
	н.д.
	60–80
	Менее 50

	Торговля и общественное питание

	Магазины продовольственных и непродовольственных товаров
	кв. м торговой площади
	9317
	561,5
	280
	200,5

	Рыночный комплекс розничной торговли
	кв. м торговой площади
	1000
	60,3
	24–30
	251,3

	Предприятия

общественного питания
	посадочное место
	500
	30,1
	40
	75,0

	Учреждения и предприятия бытового и коммунального обслуживания

	Гостиницы
	место
	40
	2,4
	6
	40,0

	Кладбища
	га
	8
	0,5
	0,24
	208,3


7.  ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД И ЖИЛИЩНОЕ СТРОИТЕЛЬСТВО
Жилищный фонд городского поселения «Город Кондрово» по состоянию на 01.01.2012 г. (по данным Паспорта г. Кондрово) составил 417,4 тыс. м2 общей площади.  Жилищная обеспеченность составляет 25,2 м2/чел. 

Табл. 7.1 Характеристика жилого фонда ГП «Город Кондрово»

	Характеристика
	Наличие жилого фонда на 01.01.2012 г.

	
	тыс. м2 общей площади
	%

	Жилой фонд, всего:
	417,4
	100

	Жилой фонд в личной собственности граждан
	358,2
	85,8

	Муниципальный жилой фонд
	59,2
	14,2


В настоящее время в городе преобладает усадебная застройка (до 3-х этажей). 
За последние шесть лет было введено в действие около 38 тыс. м2 общей площади жилых строений. Из них около 27 тыс. м2 (чуть более 70%) – индивидуальные жилые дома.
Табл. 7.2 Ввод в действие жилых домов на территории  ГП «Город Кондрово»

	Показатели
	Ед. измерения
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	Ввод в действие жилых домов на территории муниципального образования
	квадратный метр общей площади
	5123
	7754,6
	6543,1
	3878,4
	6576,2
	7867,5

	Ввод в действие индивидуальных жилых домов на территории муниципального образования
	квадратный метр общей площади
	4543
	7754,6
	4621,1
	3400,1
	3259
	3604,9


Ветхий и аварийный жилищный фонд составляет около 1% и  2% соответственно. 
Табл. 7.3 Ветхий и аварийный жилищный фонд на территории  ГП «Город Кондрово»
	Характеристика
	тыс. м2 общей площади
	%

	Жилой фонд, всего:
	417,4
	100

	Ветхий жилищный фонд
	3,6
	0,9

	Аварийный жилищный фонд
	8,1
	1,9


Как видно из таблицы 7.4 более 85% жилищного фонда газифицировано и оборудовано централизованным отоплением. Около 60% всех жилых зданий оборудовано водопроводом, канализацией и горячим водоснабжением.
Табл. 7.4 Оборудование жилищного фонда на территории  ГП «Город Кондрово»
	Общая площадь всего жилищного фонда, 
оборудованная
	тыс. м2 общей площади
	%

	Жилой фонд, всего:
	417,4
	100

	водопроводом
	260,5
	62,4

	водоотведением (канализацией)
	247,5
	59,3

	отоплением
	361,1
	86,5

	газом (сетевым, сжиженным)
	362,3
	86,8

	ваннами (душем)
	234,6
	56,2

	горячим водоснабжением
	235,0
	56,3

	напольными электроплитами
	4,6
	1,1


На перспективу весь жилищный фонд должен иметь полное стопроцентное инженерное благоустройство.

8. ТРАНСПОРТНЫЕ СЕТИ

Внешние транспортно-экономические связи ГП «Город Кондрово» осуществляются автомобильным и железнодорожным транспортом. 

Автомобильный транспорт
Город во многом имеет транзитное значение, так как находится между автодорогами федерального значения М-3 Москва - Киев и А101-Москва-Малоярославец-Рославль.
Главными транспортными магистралями, осуществляющими внешние связи городского поселения являются автомобильные дороги регионального значения, проходящие по территории города:
Табл. 8.1 Перечень автомобильных дорог общего пользования регионального значения на территории ГП «Город Кондрово»

	Наименование автодороги
	Общая протяженность, км
	В границах г. Кондрово, км

	Калуга-Медынь
	36,749
	5,0

	"Калуга-Медынь"- Кондрово
	1,815
	1,815

	Кондрово – Галкино – Острожное - Барсуки
	28,440
	5,1

	Кондрово-Никольское
	7,200
	1,7

	Подъезд к базе ДРСУ
	0,650
	0,650 


Общая протяженность городских дорог – 69,3 км, в том числе с твердым покрытием – 58,7 км, грунтовых – 10,6 км.

По автомобильным дорогам осуществляются: общеобластные и внутрирайонные автобусные маршруты.

Внутрирайонные автобусные маршруты

· Кондрово-Барсуки;
· Кондрово-Редькино;
· Кондрово-совхоз им. Ленина;
· Кондрово-Желтыкино;
· Кондрово-совхоз Чкаловский;
· Кондрово-Дурнево;
· Кондрово-Товарково;
· Кондрово-Звизжи;
· Кондрово-Никольское.
Областные автобусные маршруты

· Кондрово- Калуга (26 рейсов);
· Кондрово-Медынь (5 рейсов).
Также по территории города проходят транзитные автобусные маршруты. Кроме этого, из г. Кондрово осуществляется 1 рейс в день в г. Москва.
На территории города расположены  четыре автозаправочные станции: на ул. Красный Октябрь, ул. Пронина, ул. Стефанова, ул. Железнодорожная.
Железнодорожный транспорт 

Железная дорога по территории городского поселения проходит в южной части города (станция Говардово) в направлении Калуга-Вязьма, протяженностью 2 км, и относится к  Московско-Смоленскому отделению Московской железной дороги. Характеризуется  одним главным путем №2, размером движения – 5 пар в сутки пригородных поездов (грузоперевозки все транзитные), тип станции – промежуточная, класс – 5.

В наличии имеется железнодорожный вокзал вместимостью – 30 человек.
Выгодное транспортное положение г. Кондрово, близость к областному центру г. Калуге, относительно развитая дорожная сеть и транспортная инфраструктура потенциально способствует притоку инвестиций в отрасли промышленного производства и непроизводственную сферу.
9. ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ
Водоснабжение и водоотведение
Водоснабжение и водоотведение осуществляется Кондровским участком ООО «Калужский областной водоканал». 
В настоящее время  источником водоснабжения г. Кондрово являются поверхностные воды реки Угра. Забор осуществляется посредством совмещенного водозабора. Угорский водозабор расположен на левом берегу реки Угра в 3 км выше впадения р. Шани.

Таблица 9.1 Перечень и производительность сооружений для забора поверхностных вод

	Водозаборные сооружения
	Наименование поверхностных источников водоснабжения
	Водозабор
	Цель в/пользования (орошение, в/снабжение и др.)



	
	
	м3/сут
	тыс м3/год
	

	Речной водозабор совмещенного типа
	Река Угра
	24400
	8906,0
	Снабжение хоз-питьевой водой г.Кондрово и промводоснабжение  Троицкой бумажной фабрики.


Общая протяженность канализационных сетей по городу 33,5 км. На сетях эксплуатируются  3 КНС, станция первого подъема, станция очистки воды. Работают очистные сооружения ОАО «Кондровская бумажная компания». На учете стоит 224 пожарных гидранта и 330 водоразборных колонок.

 Сточные воды от канализованных объектов принимаются в канализационную сеть, находящуюся в аренде общества ООО «Калужский областной водоканал», и далее отводятся на общегородские очистные сооружения биологической очистки. Сброс очищенных сточных вод с общегородских очистных сооружений производится в р.Шаня, также в р. Шаня сбрасываются собственные сточные воды со шламовых карт водозабора.

Согласно СанПиН 2.1.4.1074-01. определяются гигиенические требования и нормативы качества питьевой воды:

- Питьевая вода должна быть безопасна в эпидемическом и радиационном отношении, безвредна по химическому составу и иметь благоприятные органолептические свойства.

- Качество питьевой воды должно соответствовать гигиеническим нормативам перед ее поступлением в распределительную сеть, а также в точках водоразбора наружной и внутренней водопроводной сети.

-  Безопасность питьевой воды в эпидемическом отношении определяется ее соответствием нормативам по микробиологическим и паразитологическим показателям.

Электроснабжение

Основным источником электроснабжения города является электроподстанция 110/35/10 кВ «Кондрово». Электроснабжение осуществляется  ОАО «Калугаэнерго». Протяженность электрических сетей по городу составляет 173, 8 км.
Распределение электроэнергии потребителям производится, как непосредственно с шин подстанции, так и через распределительные пункты и трансформаторные подстанции.

Имеется 56 трансформаторных подстанции, работают более 1100 уличных светильников.
Существует возможность присоединения дополнительных мощностей. Техническое состояние сетей электроснабжения - удовлетворительное.

Газоснабжение

Газоснабжение осуществляется филиалом «Кондровомежрайгаз» ОАО «Калугаоблгаз». Общая протяженность газовых сетей по городу составляет 124,6 км.

Подача газа предусмотрена от газораспределительной станций – ГРС Кондрово.

От ГРС по газопроводам высокого давления газ подается к газорегуляторным пунктам – ГРП.

Суммарная мощность размещенных на территории ГРП составляет около 2 000 тыс. куб.м. в сутки.

Уровень охвата газоснабжением населения около 87%.
Процент износа газопроводов составляет 10-15 %.
Теплоснабжение

Система теплоснабжения города Кондрово состоит из 6-ти тепловых районов, не имеющих связи между собой, а именно:

· тепловой район Черёмушки с котельной по ул. Циолковского;
· тепловой район Троицкое с паровой бойлерной (ЦТП) по ул.К.Маркса;
· тепловой район Детский дом с котельной по ул.А.Матросова;
· тепловой район Центральный -1 с котельной по ул. Некрасова;
· тепловой район Центральная районная больница (ЦРБ) с котельной по ул. Ленина;

· тепловой район Центральный -2 с тепловой электрической станцией (ТЭС) ОАО «Кондровская бумажная компания».

Обслуживание первых 5-ти тепловых районов и тепловых сетей теплового района Центральный-2 осуществляет ООО «Тепловые сети город Кондрово» (аренда с 07.07.2012 г.).
Эксплуатацию ТЭС осуществляет ОАО «Кондровская бумажная компания». 

ТЭС находится на балансе ОАО «Кондровская бумажная компания» и осуществляет теплоснабжение двух бумажных фабрик – Кондровской и Троицкой, теплоснабжение центральной части города Кондрово.
Таблица 9.2 Характеристика тепловых районов

	№

п/п
	Наименование

теплового района
	Устан.

мощ-ть

Гкал/ч
	Годовой

отпуск

Гкал
	Ср. год.

нагрузка

Гкал/ч
	Макс. нагрузка

Гкал/ч
	Баланс мощ-ти

Гкал/ч

	1
	Черёмушки

ул. Циолковского
	6,00
	7043
	1,40
	2,9
	+3,10

	2
	Детский дом

ул.Матросова
	1,76
	10100
	1,70
	3,1
	-1,34

	3
	Центральный-1

ул.Некрасова
	6,50          
	6385
	1,12
	2,1
	+4,40

	4
	МУЗ ЦРБ

ул.Ленина
	1,29
	5320
	0,96
	1,8
	-0,51

	5
	Троицкое

ул.К.Маркса

(бойлерная)
	2,80
	5726
	1,10
	2,3
	+0,50

	6
	Центральный-2

ТЭС КБК  
	70,00

(по сост. на 2011) 
	46800
	9,28
	19,2

(55,8 КБК)
	-5,00

	
	Всего по городу
	88,35
	81374
	15,56
	31,4
	+1,15


Как видно из таблицы 9.2 дефицит установленной мощности имеют три тепловых района:

- детский дом на ул.А.Матросова  дефицит 1,34 Гкал/ч;

- МУЗ ЦРБ на ул.Ленина дефицит 0,51 Гкал/ч;

- центральный-2 ТЭС КБК дефицит 5 Гкал/ч.
Связь

Услуги телефонной связи общего пользования в городском поселении «Город Кондрово» предоставляются Калужским филиалом ОАО «Ростелеком». Обеспечение услугами проводной телефонной связи осуществляется посредством оборудования автоматической телефонной станции и цифрового выносного концентратора. Для оказания услуг связи установлены универсальные таксофоны. С помощью таксофона можно осуществлять местные, внутризоновые, междугородные и международные звонки, а также круглосуточно и бесплатно вызывать экстренные службы. Услуги мобильной связи на территории поселения предоставляют операторы «МТС», «Билайн», «Мегафон».

В ГП «Город Кондрово» на ул. Ленина д. 36 расположен районный почтамп Управления федеральной почтовой связи Калужской области — филиала ФГУП «Почта России». 
Также на территории города (ул. Некрасова д.2, ул. Вокзальная д.30, ул. К. Маркса д.1) имеются отделения почтовой связи.

Перечень предоставляемых услуг почтовой связи: прием и вручение почтовых отправлений; продажа знаков почтовой оплаты, открыток, печатной продукции; выплата (доставка) пенсий и социальных пособий; прием коммунальных и других видов платежей; подписка на периодические издания и другие услуги.

Услуги эфирного радиовещания на территории поселения предоставляются филиалом ФГУП РТРС «Калужский областной радиотелевизионный передающий центр» и коммерческими компаниями-вещателями. Осуществляется трансляция общегосударственных и региональных радиопрограмм. В том числе: «Радио России» (66,23 МГц), «Маяк» (68,60 МГц), «Ника-FM» (103,1 МГц), «Радио Шансон» (71,72 МГц), «Русское Радио» (102,1 МГц), «Ретро FM» (73,25 МГц), «Авторадио» (101,1 МГц), «Европа+» (102,6 МГц). Вещание ведется передатчиками радиопередающих станций, расположенных в г. Калуге.

Услуги эфирного телевизионного вещания на территории поселения предоставляются филиалом ФГУП РТРС «Калужский областной радиотелевизионный передающий центр» и коммерческими компаниями-вещателями. Осуществляется вещание телевизионных программ «Первый канал» (4 ТВК), «ТК Россия» (9 ТВК), «Культура» (12 ТВК), «НТВ» (32 ТВК), «Ника-ТВ» (21 ТВК), «СИНВ» (34 ТВК), «ТНТ» (44 ТВК), «ТВЦ» (49 ТВК). Телевизионное вещание ведется от ретрансляторов радиотелевизионных передающих станций, расположенных в г. Калуге. Кроме того на территории населенного пункта возможен прием программ спутникового телевизионного и радиовещания. 
С 2013 года в рамках реализации федерального проекта планируется переход на цифровое эфирное телевизионное и радиовещание с сопутствующим увеличением количества транслируемых каналов и улучшением их качественных характеристик.
10. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ТЕРРИТОРИИ

Разработка генерального плана городского поселения «Город Кондрово» должна способствовать обеспечению устойчивого развития территории, определит оптимальное решение развития инженерно-транспортной инфраструктуры, социальной инфраструктуры, развитие производственной базы и охрану окружающей среды. 

При разработке проекта проведен комплексный анализ существующего положения города.

Предлагаемое планировочное решение генерального плана города Кондрово направлено на упорядочение территориальной организации.

Территория города расположена в северной части Дзержинского района.

Площадь муниципального образования ГП «Город Кондрово» около 2 тысяч гектар.

С востока город ограничен автодорогой регионального значения «Калуга-Медынь» Р-93, с запада - лесным массивом ГЛФ. С севера и юга город ограничен землями сельскохозяйственного  назначения сопредельных сельских поселений – СП «Угорская Волость» и  СП «Деревня Старки». 

Основной въезд в город осуществляется по автомобильной дороге «Калуга-Медынь» - Кондрово,  ведущей непосредственно  в общегородской центр.

Кроме того, въезды в город осуществляются – в северной части города с автодороги регионального значения Кондрово-Никольское; в юго-западной части  с автодороги регионального значения Кондрово – Галкино – Острожное – Барсуки.

В юго-западной части города проходит участок железной дороги  Калуга – Вязьма. 
Жилая и производственная застройка сложились постепенно вдоль берегов реки Шани.

Река Шаня делит город на левобережную, нагорную зону и правобережную пойменную зону.    

Основной массив жилой застройки представлен  1-2-х этажными  усадебными и секционными домами и жилыми группами 5-ти этажной застройки (по ул. Некрасова, ул. Ленина, ул. Пушкина, ул. Д. Бедного, ул. Южной). 

В северной, восточной и южной частях левобережной зоны размещена усадебная, малоэтажная застройка. 

Основные объекты общегородского центра - административно-управленческие учреждения, объекты социального, торгово-бытового обслуживания расположены в северной части левобережной зоны между пр. Труда, ул. Кутузова и ул. Советская.

В левобережной зоне, в восточной части города располагаются новые предприятия по производству изделий из картона для различных видов упаковок, и современное производство гигиенических средств.
В правобережье реки Шани, в ее большой излучине, располагаются: ОАО «Кондровская бумажная компания», 1-2-х этажная  усадебная жилая застройка и группа 4-5-ти этажных домов, городские очистные сооружения.

В южной части правобережной зоны, вблизи станции Говардово, сложилась усадебная  жилая застройка и складская зона. 

На юге города расположены Троицкая бумажная фабрика, завод по производству жженого угля (временно не действующий) и городская свалка.

Северная часть правобережья представляет собой обширную садоводческую зону.

 В городе действуют четыре общеобразовательные школы, три детских сада, центральная районная больница, торговые центры, рынок, большое число  магазинов и предприятий бытового обслуживания.

11. ФУНКЦИОНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ ТЕРРИТОРИИ 
Функциональное зонирование является одним из основных инструментов регулирования градостроительной деятельности. Зонирование устанавливает рамочные условия использования городской территории, обязательные для всех участников градостроительной деятельности, в части функциональной принадлежности, плотности и характера застройки, ландшафтной организации территории.

Территориальное планирование ГП «Город Кондрово» в соответствии с Градостроительным кодексом РФ предлагается деление территории на функциональные зоны по видам использования территории.

Функциональное зонирование в данном проекте предполагает выделение зон функционального использования:
· жилые зоны – зоны застройки среднеэтажными и малоэтажными жилыми домами; усадебными домами; зоны садово-дачных участков.
· общественно-деловые зоны – зона объектов управления, социального, торгового и культурно-досугового назначения; зона объектов здравоохранения; зона объектов образования; зона объектов спортивного назначения.  Зоны выделены для удовлетворения повседневных и эпизодических потребностей населения в объектах административного, образовательного, культурно-бытового, социального, финансового, делового, спортивного назначения, иной общественно-деловой деятельности. Зона характеризуется многофункциональным характером использования.
· производственные и коммунально-складские зоны.

· зоны рекреационного назначения - зона городских скверов, парков, садов; зона городских лесов; зона пляжей.
· зоны специального назначения - зона кладбищ, зона объектов размещения отходов потребления.
· зоны инженерной и транспортной инфраструктур – зона объектов инженерной инфраструктуры; зона объектов железнодорожного транспорта.
· прочие зоны - территории огороднических участков и неиспользуемых территорий.
Функциональные зоны отображены на схеме «Функциональное зонирование территории».
В составе материалов по обоснованию проекта генерального плана выделены следующие зоны с особыми условиями использования территорий:
· особо охраняемые природные территории;

· объекты культурного наследия;

· водоохранные зоны;

· территории санитарно-защитных зон;

· санитарные разрывы от газопровода;
· территории охранных зон от ЛЭП;
· территории санитарно-защитных зон от объектов производственного и коммунально-складского назначения;

· территории санитарно-защитных зон от объектов специального назначения;
· полосы отвода от автомобильных дорог;

· полоса отвода от железной дороги;
· шумовая зона.

Отображено на схеме «Зоны с особыми условиями использования территории».[image: image2][image: image3]
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